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Avertissements

Ce guide contient des informations non-contractuelles valables a leur date de publication et susceptibles
d'évoluer dans le temps. Les performances passées ne prejugent pas des performances futures.

Ce guide n'est pas une incitation a la souscription. Lensemble des documents contractuels et nécessaires
a la réalisation d’'une souscription (Statuts, note d'information, DIC, rapport annuel et bulletin trimestriel)
sont disponibles sur notre site internet, a I'adresse suivante : www.aestiam.com. Dans tous les cas, si vous
souhaitez souscrire, prenez contact avec votre conseiller habituel.

Les SCPI d’Aestiam, comme toutes les Sociétés Civiles de Placement Immobilier, sont des supports d'investis-
sement en immobilier dont la durée de détention recommandée est de 10 ans.

Linvestissement en SCPI implique différents risques : un risque de perte en capital lié a I'absence de
remboursement du capital initial, un risque de liquidité en cas de demande de retrait qui ne serait pas
compensée par des souscriptions, un risque de baisse de la valeur de l'actif due a la variation des marchés
immobiliers, un risque de gestion discrétionnaire lié a la sélection d'investissement moins performant, un
risque de rendement lié au taux d’'encaissement des loyers.

Ces risques sont détaillés dans la note d'information également consultable sur notre site internet, a I'adresse
suivante : www.aestiam.com.



Ce guide explicatif vous permettra de renseigner et compléter votre
déclaration de revenus 2024. Elle s'adresse aux personnes physiques
résidentes en France et détentrices de parts de SCPI Aestiam.

Pour toute question concernant vos parts de SCPI, vous pouvez
joindre le service relation clients par téléphone au 01 55 52 53 16 ou
par mail a scpi@aestiam.com.



Comment retrouver

Etape 1 4
Rendez-vous sur le site internet
d’Aestiam a 'adresse

, puis cliquez sur « »

Etape 2 a
Saisissez votre adresse email et votre
mot de passe pour vous connecter. S'il
s’agit de votre premiére connexion, nous
vous invitons a cliquer sur le bouton

« PREMIERE CONNEXION ».

Etape 3 4
Pour accéder a votre Imprimé Fiscal
Unique (IFU) 2024, cliquez sur le
bouton « MA FISCALITE » dans le
menu latéral.



https://www.aestiam.com
https://www.aestiam.com
https://extranet.aestiam.com/login

Comment déclarer

Si au cours de I'année 2024, vous avez pergu des revenus fonciers ou des plus-values
immobiliéres provenant de nos SCPI, vous devrez les renseigner dans votre déclaration
fiscale.

Les SCPI étant fiscalement transparentes, vous étes imposés sur les résultats fiscaux a
proportion du nombre de parts détenues, et non sur les revenus pergus. Les indications
contenues dans ce document concernent les associés fiscalement domiciliés en France. Pour
les non-résidents, I'imposition dépend des conventions éventuellement signées entre la France
et les divers pays de résidence.

Avant de commencer a déclarer vos revenus, munissez-vous de I'lmprimé Fiscal Unique 2024
gue nous vous avons adressé, et reportez les informations de votre récapitulatif dans les
différents formulaires fiscaux en vous aidant de ce guide.

( )




Les 6 grandes étapes de
votre déclaration de revenus

Etape 1

Connectez-vous sur le site impots.gouv.fr a I'aide de votre n° fiscal.

Etape 2

Renseignez les informations relatives a votre état civil.

Etape 3

Cochez les déclarations annexes n°2044 et n°2047 a compléter,
en plus de votre déclaration « habituelle » n°2042.

Etape 4

Cochez les rubriques a déclarer.

Etape 5

Complétez I'annexe n°2044.

Etape 6

Complétez I'annexe n°2047.

Etape 7

Complétez votre déclaration de revenus n°2042.

Les étapes suscitées ne concernent que la déclaration d’'impots
sur les revenus avec le régime « frais réels ».



Connectez-vous sur le site a l'aide de votre n° fiscal.
Y
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/\ Bon a savoir : En cas d'oubli, votre n° fiscal est indiqué sur vos précédents avis d’imposition.


https://www.impots.gouv.fr/accueil

Etape 2

Renseignez les informations relatives a votre état civil.
Ce parcours peut comporter plusieurs étapes en fonction de votre
situation personnelle et familiale.




Cochez les déclarations annexes n°2044 et n°2047 a compléter, en plus de votre déclaration « habituelle »
n°2042. Pour ce faire, vous devez préalablement cliquer sur le bouton « Déclarations ANNEXES » :
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Puis, dans la fenétre qui s’affiche, sélectionnez les
déclarations annexes souhaitées :

Puis, cliquez sur le
bouton « Valider »

o /

/\ Bon a savoir :
Certaines rubriques peuvent déja étre cochées, en fonction de vos précédentes déclarations.
Dans tous les cas, vous aurez besoin des annexes n°2044 et n°2047.



Cochez les rubriques a déclarer.
Certaines rubriques peuvent déja étre cochées, en fonction de vos précédentes
déclarations. Dans tous les cas, voici les rubriques dont vous aurez besoin :

En cochant la case Plus-values et gains divers, la fenétre Déclarations annexes
ci-dessous va s'ouvrir. Ne cochez rien, sauf si votre situation le nécessite.

Puis, cliquez sur le bouton « Valider »



En cochant la case Divers, la fenétre Déclarations annexes
ci-dessous va s‘ouvrir. Vous devez cocher la case Déclaration des
revenus 2024 encaissés a |'étranger.

Cliquez sur le bouton « Valider »

Vous pouvez ensuite cliquer sur le bouton « Suivant » de la page
principale DECLARATION DES REVENUS.




Complétez I'annexe n°2044.
Pour accéder a cette annexe, vous devez cliquer sur lI'onglet
« Annexe n°2044 » dans le menu de gauche.

J

Vous devez indiquer
le nombre de SCPI
dans lesquelles vous
détenez des parts.

Puis, cliquez sur le bouton « suivant » pour arriver sur l'interface suivante :

~

Ici les données chiffrées rattachées a vos SCPI
(informations mentionnées sur votre Imprimé Fiscal
Unique (IFU) - lignes n°110,n°111,n°112,n°113, n°114,
n°420 - Exemple sur la page suivante)

Dans cette rubrique,
vous devez indiquer
le nom et I'adresse
de la ou les SCPI
dans lesquelles vous
détenez des parts.



Les lignes et données suscitées sont mentionnées sur votre IFU.
Exemple avec I'lFU de la SCPI Aestiam Placement Pierre :

La ligne n°410 sera a compléter uniqguement si vous avez acquis des parts de
SCPI a l'aide d’'un emprunt bancaire. Pour accéder a cette interface, vous devez
cliquer sur lI'onglet « Détails » situé a la fin de la ligne « 113 Intérét d'emprunt » :

Puis, cliquez sur le bouton « Valider »




Etape 6

Complétez I'annexe n°2047.
Pour accéder a cette annexe, vous devez cliquer sur lI'onglet
« Annexe n°2047 » situé dans le menu de gauche.

Une fois sur cette annexe, cliquez sur le bouton
« Suivant » pour arriver sur l'interface suivante :

-

Il vous faudra alors cocher les
rubriques suivantes : « Des
revenus fonciers imposables
en France » et « Des revenus
imposables ouvrant droit

a un crédit d'impot égal au
montant de I'impot francais ».

Puis, cliquez sur le bouton « Suivant » pour
arriver sur l'interface suivante.



Pour compléter cette rubrique,

il vous suffira de reporter les
données chiffrées indiquées sur
votre IFU 2024, rubrique n°4 «
Revenus fonciers imposables en
France ». Voir exemple ci-dessous.

N J

Exemple de la rubrique n°4 dans I'lFU de la SCPI Aestiam Placement Pierre :

Puis, cliquez sur le bouton « Suivant » pour arriver sur l'interface suivante :
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Pour compléter cette rubrique, il

vous suffira de reporter les données
chiffrées indiquées sur votre IFU 2024,
rubrique n°6 « Revenus imposables
ouvrant droit a un crédit d'impot égal
a I'impat francais ».

Pour la ventilation par pays, nous vous
invitons a vous référer a la rubrique
n°4. Une différence d’'un euro peut
apparaitre entre le total de la rubrique
n°4 et le total de la rubrique n°6. Cette
différence est normale et s’explique
par les arrondis appliqués.

- J

Exemple de la rubrique n°6 dans I'I[FU de la SCPI Aestiam Placement Pierre :

Puis cliquez sur « Suivant » pour finaliser la complétude de I'annexe n°2047.



Derniére étape de I'annexe n°2047
(les montants indiqués ci-dessous sont des exemples)

/\ Bon a savoir :

Si un bouton « report » apparait, nous vous invitons a cliquer dessus afin que les données
concernées soient automatiquement reportées sur votre déclaration de revenus.

Si le bouton « report » n‘apparait pas, il conviendra de reporter les données concernées
manuellement sur votre déclaration de revenus.




Complétez votre déclaration principale n°2042

Pour accéder a votre déclaration principale, vous devez cliquer sur l'onglet « Déclaration de revenus » situé
dans le menu de gauche. Puis, cliquez sur le bouton « Suivant » jusqu’a 'interface suivante :

4 N

. J

Dans la rubrique « PLUS-VALUE ET GAINS DIVERS », seule la case 3VZ sera a compléter.

( )

Pour compléter cette rubrique, il vous suffira de reporter les données chiffrées
indiquées sur votre IFU 2024, rubrique « lll. PLUS-VALUE IMMOBILIERES », case 3VZ.

Exemple avec I'lFU de la SCPI Aestiam Placement Pierre :



Puis, cliquez sur le bouton « Suivant » jusqu’a I'interface suivante :

Pour compléter cette rubrique, il vous suffira de reporter les données chiffrées indiquées
sur votre IFU 2024, rubrique « Annexe 2042 — Déclaration des revenus fonciers ».

Exemple avec I'lFU de la SCPI Aestiam Placement Pierre :




Puis cliquez sur le bouton « Suivant » jusqu'a I'interface suivante :

Enfin, vérifiez que vos revenus imposables ouvrant droit a un crédit d'imp6t a I'imp6t
francgais (données déja déclarées dans I'annexe n°2047) aient bien été reportés (case 8TK).

/\ Bon a savoir :

Si le report a déja été activé dans votre déclaration n°2047, la case 8TK sera déja complétée.
Dans le cas contraire, vous devrez saisir la donnée chiffrée manuellement (donnée indiquée

sur votre IFU).




Votre déclaration fiscale
2024 est terminée

Des questions ? Besoin d'accompagnement ?
N’hésitez pas a contacter un conseiller Aestiam

www.aestiam.com scpi@aestiam.com 0155525316



https://www.aestiam.com
mailto:scpi@aestiam.com
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